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2. Gemei hSlteandort

Di essbach 1D Einwohneamndist diné land-
liche Wohngemeinde, an der Grenze vom Berner
Seeland zum solothurnischen Bucheggberg und liegt
im Stadtedreieck Biel - Solothurn - Bern.

Mit seiner Schule, der Mehrzweckanlage, der
Postagentur, einem Restaurant und etlichen
Gewerbe-  und Handwerksbetrieben  verfiigt

Diessbach Uber eine intakte Infrastruktur.

Rund ein Dutzend Landwirtschaftsbetriebe tragen das
ihrige zum landlichen Charakter des Dorfes bei und
einige der markanten Bauernhauser wurden als
schitzenswert ins kantonale Bauinventar
aufgenommen.

Diessbach ist mit dem Bus (Haltestelle vor der
Liegenschaft) via Lyss an das Zugnetz der SBB
angebunden. Die nachsten Autobahn-anschlisse in
Lyss, Orpund oder Lengnau sind ca. 8 km entfernt.

In der Freizeit laden abwechslungsreiche Wander-
und Radwege ein, die Walder unweit des Dorfes, die
Gegend um den Eichibach und den Dotzigenberg zu
erkunden.

3.Liegenschaft
3.1 Objektbeschrieb /Lage

Das Restaurant Storchen in Diessbach bei Biiren ist
ein charmantes, seit 1989 familiengefiihrtes
Restaurant im Berner Seeland. Es bietet saisonale
Kiche und gemutliche Atmosphére in verschiedenen
Raumlichkeiten an: Gaststube, Stibli, Stube,
Terrasse und Saal im UG.

Das Restaurant Storchen ist ein wichtiger Bestandteil
von Diessbach und Umgebung, der sowohl
kulinarisch als auch gesellschaftlich zur
Lebensqualitat der Region beitragt.

Das im GaultMillau Fuhrer mit 13 Punkten bewertete
Restaurant geniesst einen ausgezeichneten Ruf und
bietet eine gute Basis fir einen erfolgreichen
Weiterbetrieb.

Detaillierte Informationen zum Restaurant unter:
www.storchen-diessbach.ch.

Das erhaltenswerte Gebaude wurde Ende des 19.
Jahrhunderts erbaut und in mehreren

Etappen der heutigen Zeit angepasst. Es handelt sich
um ein gepflegtes, traditionelles Gebaude mit einem
einladenden Erscheinungsbild, an bester Lage im
Herzen von Diessbach.

Nebst dem Restaurant gehdren eine grosszigige
Wohnung im Dachgeschoss (kann in 2 Wohnungen
unterteilt werden) und ausreichend Parkplatze zur
Liegenschaft.

Die Liegenschaft eignet sich auch als Anlage- oder als
Umnutzungsobjekt.
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http://www.storchen-diessbach.ch/
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3.2 Objektdaten

Grundbuch Nr. Die Liegenschaft ist in 3 Stockwerkeinheiten aufgeteilt:
Diessbach GB-Nr. 338 (338-1, -3 und -4)

Verkauft werden:
GB-Nr. 338-1: 526/1'000 an GB-Nr. 338:
Restaurant mit entsprechender Infrastruktur, disponibler Raum Erdgeschoss /

Untergeschoss mit Nebenraumen

GB-Nr. 338-4: 232/1'000 an GB-Nr. 338:
Wohnung mit AbstellrAumen und Studio Dachgeschoss mit Nebenraum

Die Wohnung im 1. Obergeschoss gehort «Dritten» und wird nicht verkauft

Baujahr Hauptbaujahr 1875 - 1899, Umbauten 1956 1 1961 und 1986 - 1989
Grundstucksflache 106 1M

Kubatur nach GVB 4880 m3, gesamte Liegenschaft

Nettoflachen Untergeschoss: Saal/Toilettenanlagen 130 m2

Erdgeschoss: Restaurant 265 m2
Dachgeschoss: Wohnung 160 m2

Amtliche Werte GB-Nr. 338-1: CHF 477®60.06
GB-Nr. 338-4 : CHF 32806390.

Gebaudeversicherungswert CHF 4 6 0 7 7.00, @désdmte Liegenschaft (Index 234)
Aufgeteilt nach Wertquoten:
GB-Nr.338-1:CHF2 6 1443050 2
GB-Nr. 338-4:CHF9 45 6.8 6 4

Bauzone Dorfzone (Ortshildschutzgebiet)
Das Gebdaude ist im Bauinventar als erhaltenswert eingetragen

Anmerkungen Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
Dienstbarkeiten Diverse gemass Grundbuchausziige (vergl. Ziffer 9)
Grundlasten keine

Vormerkungen keine

3.3 Baubeschreibung

Bauart Massivbauweise: Putzbau, Beton und Mauerwerk, isoliert
Fenster Holz-Isolierverglasung

Storen/Jalousie teilweise Storen

Dach Holzkonstruktion mit Unterdach und Ziegeleindeckung

Dachschragen im Wohnbereich gedammt

Heizung/Warmwasser Fernwarme (2022), Heizverteilung mit Radiatoren
Wassererwarmung fuir das Restaurant Giber die Fernheizung, fur die Wohnung
im DG Uber einen Elektro-Wassererwarmer
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3.4 Raumprogramm / Ausbau / Umgebung

Unter geschoss:
Zugang Uber Treppenhaus:
Vorraum, Waschklche, WC, Chemieraum, Garderobe, Heizung, 3 Kellerrdume, Liftung und Kihlraum.

Zugang Uber Treppenhaus Restaurant:
Vorraum, 2 Toilettenanlagen fir Damen und Herren, Reinigungsraum, Saal (ehemalige Kegelbahn) mit
nattrlicher Belichtung.

Erdgeschoss :

Eingang Sud/Windfang/Korridor, Vorraum (Warenlift), Buffet, Kliche, Gaststube bis 30 Sitzplatze, Stibli bis 20
Sitzplatze, Stube bis 40 Sitzplatze, behindertengerechter Toiletten-Raum, Biro, Technik, Kuhlrdume,
Lieferanteneingang Ost.

2. Obergeschoss/ Dachgeschoss:
Wohnung, Studio: Gang mit Auszugstreppe zum Estrich, Wohnbereich mit Terrasse, Kiiche, 5 Zimmer und
5 Béder, Kuchenvorbereitung fur Studio. Die Wohnung kann mit einfachen Massnahmen in 2 getrennte
Wohneinheiten aufgeteilt werden.

Nebenbauten /Umgebung :

Anbau Nord (Kompressoren, Leergut, Abstellraum) Terrasse bis 60 Sitzplatze, 15 Abstellplatze fur Autos,
Abstellplatze fur Zweirader, Grunflachen.

3.5 Erneuerungen/Umbau/ Reparaturen

1998 SichtschutzwaunudDdefsasaseseCR2P3' 0DO.
1998 Umbau Kegel bahn in Konfer ehHF2ad I®0O0 .
1999 Sch°pflidach, Hol zgitter hGHR éh0®O0.
Hol zgitter vorne mit Tg¢re
2001 Buchs entfernen zu Schmi ed@HFk $e5d0.
2008 Kugel-gapmi ch in Saal UG CHF 3 5@0.
20009 Sanierung W2 nudned iGua nkKge c h e CHF 8' 70 0
20009 Sanierung Treppe Lieferant@hmkirhgadog
und Zugang zu Wohnungen
2010 Neublehi ndert ehagielr®t@thenre r CHF20' ®0O0.
2016 neue Wasserenth?2rtungsanl a@kF 4' 5@0.
2020 Erh°hung Abtrennung/ Abgr enCGHm g5 0d 0.

Wand zu Dorfstrasse 29

2022/ 24Anschluss Fernw?2rme und SaGHF38U®Gd Hei zung

2023 Lebensmittel kontrolle (alles i.0.)

2024 Kontrolle der Elektroinstallationen im UG und E

2024/ 25Zustand privater Abwassem@@®a4gen (Aufnahme Nov
Dossier und Abrechnungen noch ausstehend

2025 Brandschutzkontrolle (alles i.0O)
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4. Ver kaufphti s

Verkaufsrichtpreis fir die beiden Stockwerkeinheiten ohne Inventar (kann zum Zeitwert iibernommen werden):

GB-Nr. 338-1, Restaurant mit entsprechender Infrastruktur, disponibler Raum Erdgeschoss / Untergeschoss
mit Nebenraumen

GB-Nr. 338-4, Wohnung mit Abstellraumen und Studio Dachgeschoss mit Nebenraum
CHF1 ®380®0 .

5. Kaudind Zahlungsabwicklung / Besitzant

Anzahlung: nach Vereinbarung

Gebihren und Kosten: Notariats-, Grundbuchkosten und Handénderungssteuer zu Lasten Kaufer
Notariat: Aarenotare, Jaggi Loffel Brunner, in Blren an der Aare

Besitzantritt und Bezug: nach Vereinbarung

Kontrolle der elektrischen

Hausinstallationen: muss nach der Handanderung eine Kontrolle der elektrischen
Hausinstallationen durchgefiihrt werden, sind die Kosten der Kontrolle und
die Kosten allfalliger Reparaturen von der Kéuferschaft zu tragen.

6. Finanzierung

Die Regelung der Finanzierung ist grundsatzlich Sache der Kaufer. Selbstversténdlich unterstiitzen wir Sie
gerne dabei. Wir begleiten Sie auf Wunsch bei lhren Finanzierungsabklarungen und berechnen lhnen vorher
Ihren Finanzbedarf.

7. Besichtigung / Diverses
Innenbesichtigungen nach Vereinbarung und ausschliesslich in Begleitung eines Vertreters der IDAG.

Die Angaben im Verkaufsdossier dienen der allgemeinen Information. Aus den Planen konnen keine
verbindlichen Masse entnommen werden. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung.

Ein allfalliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Bei einer allfalligen Kaufervermittiung durch Dritte entsteht
weder gegentber der Verkauferschaft noch gegentiber der IDAG Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision
oder Spesenerstattung.
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9. Grundbuchauszg¢ge

Grundstuck

Diessbach bei Bliren / 338

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundstiick-Nr

Grundstickart

E-GRID

Flache

Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebéaude / Bauten

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

385 Diessbach bei Biiren
338
Liegenschaft
CHB894638093569
1'139 m2, AV93
2221
Diessbach b. Biren
Diessbe
Gebaude, 418 m2
Trottoir, 8 m2
Gartenanlage, 639 m?
Ubrige humusierte Flache, 74 m2
Wohnhaus, 86 m?2 Dorfstrasse 29, 3264 Diessbach b. Biren
Gesamtflache 333 m2
(auf mehreren Grundstiicken)
Geometrisch auf 2 LIG /0 SDR
Restaurant, 332 m2
Wohn- und Geschaftshaus,
332 m2
Dachterrasse, 332 m?2
Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR

Schmiedgasse 1, 3264 Diessbach b. Biren

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
* Amtlicher Wert CHF
(54'300) 0

* mit Ertragswertkomponenten

Ertragswert gemass BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr

2020

Eigentum

STW Diessbach bei Biren 385/338-1 zu 526/1'000
STW Diessbach bei Biren 385/338-3 zu 242/1'000
STW Diessbach bei Biren 385/338-4 zu 232/1'000

28.12.2010 032-2010/8637/1 Begriindung STWE
28.12.2010 032-2010/8637/1 Begriindung STWE

28.12.2010 032-2010/8637/1 Begriindung STWE

Anmerkungen
02.11.1988 005-1988/1916/0

Stockwerkanteile verpfandet ID.005-2004/001120

Dienstbarkeiten
08.04.1988 005-1988/537/0

28.12.2010 032-2010/8637/1
28.12.2010 032-2010/8637/1
28.12.2010 032-2010/8637/1

28.12.2010 032-2010/8637/1

28.12.2010 032-2010/8637/1
28.12.2010 032-2010/8637/1

28.12.2010 032-2010/8637/1

28.12.2010 032-2010/8637/1

28.12.2010 032-2010/8637/1

(R) Werkleitung 1D.005-1997/000467
z.L. LIG Diessbach bei Biiren 385/284
(L) Grenzbaurecht 1D.032-2011/000217
z.G. LIG Diessbach bei Biiren 385/873
(R) Grenzbaurecht 1D.032-2011/000217
z.L. LIG Diessbach bei Buren 385/873
(L) Uberbaurecht 1D.032-2011/000218
z.G. LIG Diessbach bei Biren 385/873
(L) Mitbenltzungsrecht von Haustechnikanlagen mit
Kostenpflicht 1D.032-2011/000220
z.G. LIG Diessbach bei Biiren 385/873
(R) Leitungsrecht ID.032-2011/000222
z.L. LIG Diessbach bei Biiren 385/873
(L) Baubeschréankung ID.032-2011/000226
z.G. LIG Diessbach bei Biren 385/873
(L) Benitzungsrecht (Gewdlbekeller)
2011/000229
z.G. LIG Diessbach bei Biren 385/873
(L) Grenzbaurecht ID.032-2011/000231
z.G. LIG Diessbach bei Buren 385/762
(L) Uberbaurecht 1D.032-2011/000232
z.G. LIG Diessbach bei Buren 385/762

ID.032-
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28.12.2010 032-2010/8637/1 (R) Baurecht fiir eine Abgrenzung ID.032-2011/000233
z.L. LIG Diessbach bei Biiren 385/873

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Héangige Geschafte

Geometergeschéfte bis 02.06.2025 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 02.06.2025 Keine

Restaurant

Diessbach bei Bliren / 338 -1

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundstuick-Nr

Grundstiickart

E-GRID

Stammgrundstiick

Wertquote

Sonderrecht

Bemerkungen Grundbuch

385 Diessbach bei Biren

338-1

Stockwerkeigentum

CH654746373584

LIG Diessbach bei Buren 385/338
526/1'000

Restaurant mit entsprechender
Infrastruktur, disponibler Raum
Erdgeschoss / Untergeschoss mit
Nebenraumen

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
* Amtlicher Wert CHF
477'060

* mit Ertragswertkomponenten

Ertragswert geméass BGBB CHF

Glltig ab Steuerjahr

Eigentum
Alleineigentum

Anmerkungen
28.12.2010 032-2010/8637/1 Reglement

der  Stockwerkeigentimergemeinschaft

I1D.032-2011/000216

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

Héangige Geschafte

Geometergeschéfte bis 02.06.2025 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 02.06.2025 Keine

Seite 9
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Wohnung im Dachgeschoss

Diessbach bei Bliren / 338 -4

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 385 Diessbach bei Biiren
Grundstiick-Nr 338-4

Grundstiickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH882346353737

Stammgrundstiick LIG Diessbach bei Biiren 385/338
Wertquote 232/1'000

Sonderrecht Wohnung mit Abstellraumen und Studio

Dachgeschoss mit Nebenraum
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstlicke
Keine

Amtliche Bewertung
* Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gultig ab Steuerjahr
328'390 2020

* mit Ertragswertkomponenten

Eigentum
Alleineigentum

Anmerkungen
28.12.2010 032-2010/8637/1 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
1D.032-2011/000216

Dienstbarkeiten
28.12.2010 032-2010/8637/1 (R) Benltzungsrecht (Dachterrasse) ID.032-
2011/000219
z.L. LIG Diessbach bei Biuiren 385/873

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 02.06.2025 Keine
Grundbuchgeschafte bis 02.06.2025 Keine
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100Geb&udeauskunft

= GVB

Wir versichern |hr Gebaude.

Zustandig

Telefon 0800 666 999

E-Mail datenauskunft@gvb.ch

Anfrage 720702

Team Datenauskiinfte Support

der

Frau

Geb2&udever si

Monika Holenweger
Restaurant Storchen

Schmiedgasse 1

3264 Diessbach b. Bliren

Datum Ittigen, 30. April 2025

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ilhre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr.

Eigentiimer

Korrespondenzadresse

Policennummer
Versicherungssumme

Index

Zusatzlich Bauversicherung
Bauversicherungssumme
Versicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Datum der letzten Schatzung
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt
Rechnungsadresse

lhre Anfrage vom 30.04.2025

DIESSBACH BEI BUEREN , SCHMIEDGASSE 1

385.0.338
Stweg. Storchen

3264 Diessbach b. Biren

Monika Holenweger Restaurant Storchen

Schmiedgasse 1
3264 Diessbach b. Blren

264145
4,077,000
234

Nein

Neuwert

1900

4,380 M3 GVB-Norm
01.02.2011
Wohnhaus, Restaurant

Auf Wunsch versichert: Verbundsteine, Kandelaber,

Pergola, Randsteine

Trennung von Geb.-Nr. 1 in Nrn. 1 Schmiedegasse

Datenauskunft ohne Gebuhr (Gratis)

Monika Holenweger Restaurant Storchen

Schmiedgasse 1
3264 Diessbach b. Biiren

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)

(Formular ohne Unterschrift)

Papiermuhlestrasse 130, 3063 Ittigen

Telefon 031 925 11 11, info@gvb.ch, www.gvb.ch

Seite 11
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Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

5

Kanton Bern
Canton de Berne

echtlichen

Diessbach bei Blren

Kommunale Nutzungsplanung: Zonenflachen der

Grundnutzung
Rechtskraftig

Anteil Anteil in %

Typ

Legende beteiligter Objekte

Dorfzone_A 1139 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Landwirtschaftszone
Zone_fur_offentliche_Nutzung
Z6N_3a_Schulanlage
ZON_3b_Turnhalle_mit_Aussensportanlagen

ZON_4_Pfarrhaus,_Pfrundscheune

Rechtsvorschriften

Neues_Baureglement
https://oerebfiles.apps.be.ch/38501/3262/Neues_Baureglement_juli_2007.pdf

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz lber die Raumplanung (RPG), SR 700
https://www.admin.ch/ch/d/sr/c700.htmi

Baugesetz (BauG), BSG 721.0
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de

Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Diessbach bei Blren
http://www.diessbach.ch
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12Auszug Bauinventar

S Kanton Bern
Canton de Berne Diessbach bei Biiren
I

Bildungs- und Kulturdirektion Schmiedgasse 1, 3264 Diessbach b. Biiren

Amt fur Kultur

Denkmalpflege Grundstiick 338
www.be.ch/denkmalpflege Koordinaten 2594092 /1217575
Bauinventar

22.02.2002 verfiigt

Einstufung erhaltenswert

K-Objekt  Ja

Beschreibung
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Gasthaus Storchen, ehem. mit Metzgerei, erb. E. 19. Jh., Brand 1901, umgeb.
1956-61, 1986 Gepflegter Putzbau unter erneuertem Vollwalmdach am sidl.
Eingang der Schmiedgasse. Strukturierter Baukorper mit geschosstrennenden
Gurtgesimsen und regelméassigen Fensterachsen. Originale Kalkstein-
Fenstergewande. Zentrierter Balkon liber schon gestaltetem Eingangsportal
an platzseitiger Front im S. Altersheim Storchen im W als Anbau. Im
Hausinnern Ofen mit Motivkacheln, dat. 1785. Der als Wohnhaus erstellte
Storchen erhielt das Gastrecht, nachdem die Wirtschaft zum Kreuz
(Obergasse Nr. 1) eingegangen war. Das lokalgeschichtlich bedeutende
Gasthaus ist von der Dorfstrasse zuriickversetzt, so dass ein Vorplatz
entsteht. Gleichzeitig nimmt es Bezug auf das Schulhaus (Schmiedgasse 2)
vis-a-vis und bildet mit der Storchenscheune (Dorfstr. 29) eine bauliche und
funktionale Einheit.

Baugeschichte
1875 -1899: Erbauung

Inschriften / Baudaten

1956-61 Brandv.: Umbau

Baugruppe

Baugruppe A (Diessbach bei Biiren, Dorf)
Pdf-Export A
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13.Si tuationsplan | bersicht

HBKW

ENGINEERING Infragon

GZN60-01

Schmiedgasse 1, 3264 Diessbach bei Buren

RegioGIS | Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur .

Inf | 2 AG informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Erstellt fur Mafistab  1:1 000
niragonyingenieuye Darstellung kénnen deshalb keine rechtlichen Ersteller/in IDAG
3400 Burgdorf Anspriiche abgeleitet werden. Diese konnen nicht

Tel +41 34 460 10 10 fur dffentliche Zwecke verwendet werden.

info@infragon.ch Copyright (Geodienste BE): ©Kanton Bern
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14.Si tuation mit Oberfla@achenbedeckung

N
@ Geoponal des Kantons Bern Erstellt far Massstab
= Géoportail du canton de Berne A

Schmiedgasse 1, 3264 Diessbach bei Biiren

Bemerkungen: Freier Text mit max. 120 Zeichen

Kartenherr: Amt fiir Geoinformation des Kantons Bern

Copyright: © Kanton Bern / © swisstopo

Detaillierte Angaben zu Copyright und Legende sind dem verlinkten Dokument zu entnehmen:

https://www.map.apps.be.ch/pub/pub/doku/basis_de pdf
Fur Richtigkeit und Volistandigkeit der Daten wird keine Haftung tbernommen. Rechtlich verbindliche Auskunfte sind beim Kartenherm einzuholen.
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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16.Fot os

Stube

S‘tUin




Restaurant Storchen mit Wohnung im Dachgeschoss, Schmiedgasse 1, 3264 Diessbach b. Biren, Seite 21

Vorraum/Buffet

Saal im UG
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Weinkeller

Technik
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Wohnen DG

Zimmer DG



